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УКРАЇНА

Харківська  область

Богодухівський  район
Коломацька  селищна  рада

Р І Ш Е Н Н Я

VІІ сесії

ІХ скликання

                                  від 29  квітня  2021  року
                №8
Про затвердження Положення найму
 житла Коломацької селищної ради

Керуючись Цивільним кодексом України, Законом України «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків», Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», Примірного положення про користування гуртожитками затвердженого постановою КМУ від 20.06.2018 року № 498, на підставі ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування» », селищна рада 
ВИРІШИЛА:

1. Затвердити Положення найму житла Коломацької селищної ради, згідно додатку. 
2. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію з питань фінансів, бюджету, планування соціально-економічного розвитку, інвестицій та міжнародного співробітництва (голова – Обихвост Т.В.).

     Селищний голова                                                                         Володимир ГУРТОВИЙ
                                     ЗАТВЕРДЖЕНО:

                                                                  Рішенням  VII сесії IX скликання

                                                     Коломацької селищної ради

                                                                                   № 8 від   29/04/2021 року

Положення 

найму житла Коломацької селищної ради 

1. Загальні положення
1.1.  Це положення розроблено на підставі Цивільного кодексу України, Закону України «Про забезпечення реалізації житлових прав мешканців гуртожитків», Закону України «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», Примірного положення про користування гуртожитками затвердженого постановою КМУ від 20.06.2018 року № 498. 
1.2.  За договором найму житла одна сторона  -  власник житла  (наймодавець)  передає  або  зобов'язується передати другій стороні (наймачеві) житло для проживання у ньому на певний  строк за плату.

1. 3. Підстави,  умови, порядок укладення та припинення договору найму  житла,  що  є об'єктом  права  комунальної власності, встановлюються законом та цим Положенням.

1.4. Договір найму житла укладається у письмовій формі. Передача житла здійснюється на підставі акту приймання-передачі. 

1.5. Предметом  договору  найму  житла  можуть бути помешкання, зокрема  квартира  або  її  частина,  житловий  будинок  або  його частина.

1.6. Помешкання  має бути придатним для постійного проживання у ньому.

1.7. Наймач житла у  багатоквартирному  житловому  будинку  має право користування майном, що обслуговує будинок.                             
2. Сторони у договорі найму житла
2.1. Сторонами  у  договорі  найму житла можуть бути фізичні та юридичні особи.

2.2.  Якщо наймачем є юридична особа,  вона може використовувати житло лише для проживання у ньому фізичних осіб.
3. Правонаступництво у разі зміни власника житла,
переданого у найм
3. 1. У разі зміни власника житла,  переданого у найм, до нового власника переходять права та обов'язки наймодавця.
4. Обов'язки наймача житла
4.1. Наймач   зобов'язаний   використовувати   житло  лише  для проживання у ньому, забезпечувати збереження житла та підтримувати його в належному стані.

4.2. Наймач   не   має   права   провадити  перевлаштування  та реконструкцію житла без згоди наймодавця.

4.3. Наймач зобов'язаний  своєчасно  вносити  плату  за  житло. Наймач   зобов'язаний   самостійно  вносити  плату  за  комунальні послуги, якщо інше не встановлено договором найму.
5. Наймач та особи, які постійно проживають разом з ним
5.1. У  договорі  найму  житла  мають  бути вказані особи,  які проживатимуть разом із  наймачем.  Ці  особи  набувають  рівних  з наймачем прав та обов'язків щодо користування житлом.

5.2. Наймач   несе   відповідальність   перед   наймодавцем  за порушення умов договору особами, які проживають разом з ним.

5.3. Якщо наймачами житла є  кілька  осіб,  їхні  обов'язки  за договором найму житла є солідарними.

5.4. Порядок  користування  житлом  наймачем  та  особами,  які постійно проживають разом з ним,  визначається за домовленістю між ними, а у разі спору - встановлюється за рішенням суду.
6. Право наймача та осіб, які постійно проживають разом з ним, на вселення інших осіб у житло
6.1. Наймач та особи,  які постійно  проживають  разом  з  ним, мають  право  за  їхньою  взаємною  згодою та за згодою наймодавця вселити у житло інших осіб для постійного проживання у ньому.

6.2. Особи,  які вселилися у житло відповідно до частини першої цієї  статті,  набувають рівних з іншими особами прав користування житлом, якщо інше не було передбачено при їх вселенні.

7. Тимчасові мешканці
7.1. Наймач та особи,  які постійно проживають разом з ним,  за їхньою  взаємною  згодою  та з попереднім повідомленням наймодавця можуть дозволити тимчасове проживання  у  помешканні  іншої  особи (осіб)  без  стягнення  плати  за  користування житлом (тимчасових мешканців).

7.2. Тимчасові   мешканці   не   мають    самостійного   права користування житлом.

7.3. Тимчасові  мешканці  повинні  звільнити житло після спливу погодженого з ними строку проживання або не пізніше семи днів  від дня  пред'явлення  до  них  наймачем  або  наймодавцем  вимоги про звільнення помешкання.
8. Ремонт житла, переданого у найм
8.1. Поточний ремонт житла,  переданого  у  найм,  зобов'язаний здійснювати наймач, якщо інше не встановлено договором.

8.2. Капітальний ремонт житла,  переданого у найм, зобов'язаний здійснювати наймодавець, якщо інше не встановлено договором.

8.3. Переобладнання  житлового  будинку,  в  якому  знаходиться житло,  передане у найм,  якщо таке переобладнання істотно змінить умови користування житлом, не допускається без згоди наймача.
9. Плата за користування житлом
9.1. Розмір  плати  за  користування  житлом  встановлюється  у договорі найму житла.

9.2. Одностороння зміна розміру плати за користування житлом не допускається, якщо інше не встановлено договором або законом.

9.3. Наймач вносить  плату  за  користування  житлом  у  строк, встановлений договором найму житла.

Якщо строк   внесення   плати   за   користування  житлом  не встановлений договором, наймач вносить її щомісяця.
10. Строк договору найму житла
10.1. Договір найму житла  укладається  на  строк,  встановлений договором.   Якщо   у  договорі  строк  не  встановлений,  договір вважається укладеним на п'ять років.

10.2. До договору найму житла,  укладеного на  строк  до  одного року ,  не застосовуються положення частини першої статті 816,  положення статті 818 та статей  822-824  Цивільного кодексу України. 

11.  Переважні права наймача житла
11.1. У  разі  спливу  строку  договору  найму  житла наймач має переважне право на укладення договору найму житла на новий строк.

Не пізніше ніж за три місяці до спливу строку договору  найму житла  наймодавець може запропонувати наймачеві укласти договір на таких самих або інших умовах чи попередити наймача про відмову від укладення  договору на новий строк.  Якщо наймодавець не попередив наймача,  а наймач  не  звільнив  помешкання,  договір  вважається укладеним на таких самих умовах і на такий самий строк.

Якщо наймодавець  відмовився  від укладення договору на новий строк,  але протягом одного року уклав договір найму житла з іншою особою,  наймач  має  право  вимагати  переведення  на  нього прав наймача та (або) відшкодування збитків,  завданих відмовою укласти з ним договір на новий строк.

11.2. У  разі продажу житла,  яке було предметом договору найму, наймач має переважне перед іншими особами право на його придбання.
12. Договір піднайму житла
12.1. За договором піднайму житла наймач  за  згодою  наймодавця передає  на  певний строк частину або все найняте ним помешкання у користування піднаймачеві. Піднаймач не набуває самостійного права користування житлом.

12.2. Договір   піднайму  житла  є  оплатним.  Розмір  плати  за користування житлом встановлюється договором піднайму.

12.3. Строк  договору  піднайму  не  може  перевищувати   строку договору найму житла.

12.4. У   разі  дострокового  припинення  договору  найму  житла одночасно з ним припиняється договір піднайму.

12.5. До  договору  піднайму  не  застосовується  положення  про переважне право на укладення договору на новий строк.
13. Заміна наймача у договорі найму житла
13.1. На  вимогу наймача та інших осіб,  які постійно проживають разом з ним, та за згодою наймодавця наймач у договорі найму житла може  бути  замінений  однією  з  повнолітніх  осіб,  яка постійно проживає разом з наймачем.

13.2. У разі смерті наймача або вибуття його з  житла  наймачами можуть  стати усі інші повнолітні особи,  які постійно проживали з колишнім наймачем,  або,  за погодженням з наймодавцем,  одна  або кілька  із цих осіб.  У цьому разі договір найму житла залишається чинним на попередніх умовах.
14. Розірвання договору найму житла
14.1. Наймач житла має право за згодою інших осіб,  які постійно проживають  разом з ним,  у будь-який час відмовитися від договору найму, письмово попередивши про це наймодавця за три місяці.

Якщо наймач звільнив помешкання без попередження, наймодавець має  право  вимагати від нього плату за користування житлом за три місяці,  якщо наймодавець доведе,  що він не міг  укласти  договір найму житла на таких самих умовах з іншою особою.

Наймач має  право відмовитися від договору найму житла,  якщо житло стало непридатним для постійного проживання у ньому.

14.2. Договір найму житла може бути розірваний за рішенням  суду на вимогу наймодавця у разі:

1) невнесення наймачем плати за житло за шість місяців,  якщо договором  не   встановлений   більш   тривалий   строк,   а   при короткостроковому наймі - понад два рази;

2) руйнування або псування житла наймачем або іншими особами, за дії яких він відповідає.

За рішенням суду наймачеві може бути наданий строк не  більше одного року для відновлення житла.

Якщо протягом  строку,  визначеного  судом,  наймач  не усуне допущених  порушень,   суд   за   повторним   позовом   наймодавця постановляє  рішення  про  розірвання  договору  найму  житла.  На прохання наймача суд може відстрочити виконання рішення не  більше ніж на один рік.

14.3. Договір найму частини будинку,  квартири, кімнати (частини кімнати)  може  бути  розірваний  на  вимогу  наймодавця  у   разі необхідності  використання  житла для проживання самого наймодавця та членів його сім'ї.

Наймодавець повинен   попередити   наймача   про   розірвання договору не пізніше ніж за два місяці.

14.4. Якщо  наймач  житла  або  інші  особи,  за  дії  яких  він відповідає,  використовують   житло   не   за   призначенням   або систематично порушують права та інтереси сусідів, наймодавець може попередити наймача про необхідність усунення цих порушень.

Якщо наймач або інші особи, за дії яких він відповідає, після попередження  продовжують використовувати житло не за призначенням або порушувати права та інтереси сусідів,  наймодавець  має  право вимагати розірвання договору найму житла.
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